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ALGEMENE OMSCHRIJVING

Unieke bouwkavel met historie en ruimte!

Droom je van het realiseren van je eigen woning of tot een maximum van 3 w
kavel, midden in het groen? Aan de Leggeloo 31B biedt de Gemeente Wester
Op deze locatie heeft voorheen een school gestaan, en nu krijgt het perceel
bouwkavel voor wonen.

Met een indrukwekkende oppervliakte van maar liefst 4.072 m2 beschik je hie
woonwensen werkelijkheid te maken. Of je nu kiest voor een moderne villa, e
of een duurzame woning: de mogelijkheden zijn hier volop aanwezig (binnen
en bouwregels en een reeds onherroepelijk Omgevingsplan). Voor deze kavel
zelfbewoningsplicht van 5 jaar.

Wonen in het hart van de natuur
De kavel is gelegen in een prachtige, landelijke omgeving, omringd door uitg
korte afstand vind je het Nationaal Park Dwingelderveld, bekend om zijn hei

kijk ook op: www.fehse.nl T 0521 34 28 34 NVM QUALR
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ALGEMENE OMSCHRIJVING

rustgevende wandel- en fietsroutes. Ook het Drents-Friese Wold en het Holti
handbereik, waardoor natuurliefhebbers hier hun hart kunnen ophalen. Of je
gewoon genieten van de stilte en ruimte: hier ervaar je elke dag het buitenle

Voorzieningen binnen handbereik
Ondanks de rustige ligging zijn diverse voorzieningen goed bereikbaar. In de
Dwingeloo en Diever vind je onder andere winkels, scholen, horeca en sporti
regio een rijk cultureel aanbod, met onder andere het bekende Shakespearet
evenementen gedurende het jaar.

Goede bereikbaarheid

De ligging is niet alleen idyllisch, maar ook praktisch. Via de nabijgelegen u
eenvoudig de A28, waardoor steden als Meppel, Hoogeveen en Zwolle snel e
maakt de locatie ideaal voor wie landelijk wil wonen, maar toch een goede v
andere delen van het land wenst.

De verkoop vindt plaats door de Gemeente Westerveld en geschiedt op basis
verkoopvoorwaarden zoals opgenomen in de brochure. Voor de overeenkomst
van de standaard NVM Koopovereenkomst model 2023. Dit maakt het tot een
niet alleen de prijs, maar ook de invulling van je plannen een rol speelt.

Kortom: een unieke kans om op een plek met historie, ruimte en natuur uw e

BIEDEN VANAF - 420.000,- K.K.

W @ i
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KENMERKEN
Overdracht

Bieden vanaf - 420.000 k.k.
Status In aanmelding
Aanvaarding In overleg

Oppervliakte en Inhoud

Perceelopperviakte 4072°m
Indeling
Aantal woonlagen 1 woonlaag

Kadastrale gegevens

Dwingeloo L 2096

Opperviakte 4072°m
Omvang Deelperceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Aan rustige weg, vrij uitzicht, open liggi!l

Ligging bosrijke omgeving en landelijk gelegen

kijk ook op: www.fehse.nl T 0 NV (A =




kijk ook op: www.fehse.nl T 0521 34 28 34




FOTO’S
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Locatie

Landgoed 't @
Wildryck Drenthe \87 ¢
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

DOCUMENTEN

<
e
a 10 20 30 40 50m
L — — 1
Deze kaar is noardgericht Schaal 1: 1000 k ad a S te r
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer i
Kadastrale gemeente  Dwingeloo
astgestzlde kadastrale grens .
R Sectie L
ooropige kadastrale grens |
Administrabieve kadastrale grens Percee 2096
Debouwing
Aan dit vittreksel kunnen geen berouwbare maten worden ontleend.
oor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelleciuele
De bewaardzr van hot kadaster on de openbare registers cigoncomsreshten voor, waarohder het auteursrecht en het databarkenrecht.
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m
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kadaster

Eigendomsinformatie @

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Lacatie

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten

Omschrijving

Ontstaan uit

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

De bewaarcer van het Kadaster verklaan dat deze informatie helzelfde is als de informatie uit de Basisregistrasie Kadaster.
Woor het gebruik van deze gegevens gelden regels die staan in de Databankenwet (artikel 2, lid 1).

Kadastraal

Dwingeloo L 2096

Kadastrale ohjacridentificatie: 0R4AR2096700MH)

LEGGELOOC 31 B
7991 PW DWINGELOO

4592 m2  (deels)
Vastgesteld
220635 - 540723

Wonen
Etf - tuin

Dwingeloo L 1779

Er zijn geen beperkingen bekend

bericht

Hebt u hier vragen over? Meem contact op met onze klantenserice

kijk ook op: www.fehse.nl
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Plankaart

-

F T T T S Y
+ % * p05+ + *

-
+
++
4+
44
R
b bt
TtErt++ Tt
A E At
A
A E kR
S
I A
AR A A AR+
4424 b bbbt
T T T
A EEE R R E R R R R
i
e T e
TR R .y
R ®
FE TR o
A ™
+ -
4+ 0
+ o+ =~

kijk ook op: www.fehse.nl



DOCUMENTEN
Bouwregels Leggeloo 31B

FEHSE

Makelzardij o.g,

Hoofdgebouw (woning)

Per bouwvlak is maximaal één woning toegestaan.

De woning dient binnen het bouwvlak te worden gebouwd.

Maximale goothoogte: 3,50 meter.

Maximale bouwhoogte: 9,00 meter.

Dakhelling: minimaal 25° en maximaal 60°.

Indien aangeduid, is een nokrichting verplicht (haaks op de naar de weg gekeerde
voorgevel).

De maximale oppervlakte van de woning bedraagt hetgeen op de verbeelding is
aangegeven

Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

Aan- en uitbouwen moeten minimaal 3 meter achter de voorgevel van het hoofdgebouw
worden gebouwd.

Bijgebouwen en overkappingen zijn uitsluitend binnen het bouwvlak toegestaan.

De gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
bedraagt maximaal 50 m®.

Maximale goothoogte: 2,50 meter.

Maximale bouwhoogte: 6,00 meter.

Dakhelling: 25° tot 60°.

Afwijkingen zijn alleen mogelijk via een omgevingsvergunning en onder strikte
voorwaarden (0.a. beeldkwaliteit/cultuurhistorie).

Vergunningsvrij bouwen

Binnen deze bestemming is geen sprake van een erf in de zin van vergunningsvrij
bouwen.
Dit betekent dat alle bouwwerken vergunningplichtig zijn.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

kijk ook op: www.fehse.nl

Erfafscheidingen:
o Vvoo6rde voorgevel: maximaal 1,00 meter hoog;
o achter de voorgevel: maximaal 2,00 meter hoog.
Overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde: maximaal 5,00 meter hoog.




DOCUMENTEN

FEHSE

Makelzardij o.g,
Beeldkwaliteit en landschappelijke inpassing

* Bouwwerken moeten voldoen aan de beeldkwaliteitscriteria zoals opgenomen in het
beeldkwaliteitsplan.

s Landschappelijke inpassing is verplicht, conform het Ruimtelijk Kwaliteitsplan.
¢+ Deze landschapsmaatregelen moeten zijn gerealiseerd binnen 18 maanden na het
onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning.

Het niet realiseren of in stand houden van deze maatregelen geldt als strijdig gebruik.

Gebruik

* Aan-huis-verbonden beroep en kleinschalige bedrijvigheid is toegestaan onder
voorwaarden.

+« Nevenfuncties zoals bed & breakfast, zorgfunctie of kinderopvang zijn uitsluitend

toegestaan met een omgevingsvergunning en binnen duidelijke maxima (o.a. maximaal
100 m® en max. 1/3 van de woning).

e \Vrijstaande bijgebouwen mogen niet voor bewoning worden gebruikt.

** Omgevingsplanregels en het BKP zijn juridisch leidend

kijk ook op: www.fehse.nl
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Beeldkwaliteitsplan

Ontwikkeling schoollocatie Leggeloo

Werkboek stedenbouwkundige invulling

in opdracht van de gemeente Westerveld

Stedenbouw & Landachap

28-11-2024

[
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Leggeloo schoollocatie | Beeldkwaliteit: Situering en bestaand groen

De sfeer van de nieuwe invulling dient aan te sluiten bij de karakteristieke uitstraling van Leggeloo en

vormt s

Situer
.
.
.

Bouwvlak:

1.

Z.
3.
4.
5

Inpas
1.
2

kijk ook ap:

oorzes iwading van di ki

amen met de aangrenzende kavels een cluster van bebouwing.

ing

Hoofdgebouw en eventuele bijgebouwen vormen samen een erf.

Het gebouw dient dwars op de weg te komen te staan met de gootlijn ook dwars op de weg.
Een eventueel bijgebouw dient achter de rooilijn van het hoofdgebouw gesitueerd te worden
waarhij deze het liefste achter op de kavel geplaatst wordt.

De rooilijn moet minimaal 5 meter vanaf de Leggeloo komen te liggen en dient niet onder de
boomkronen van de bestaande eiken te worden gebouwd.

Er dient een gr trook van mini 110 meter legd te worden grenzend aan de
noordoostelijk gelegen kavel (Leggeloo 31a)

Boomkronen aan de zuidwestzijde gelden als imale bouwgrens.

Aan de zuidzijde dient tenminste 10m afstand gehouden te worden van de kavelgrens
Entree ten noorden of ten Zuiden van de kavel: niet in het midden positioneren.

sing bestaand groen:

Zuidwestelijk opgaand groen en eiken behouden

Opgaand groen rend voarmalig speelveld kan worden verwijderd om het zicht op het landschap te
herstellen. Gezonde eiken rondom het veld behouden. Overige bomen kunneh worden verwijderd.
Eiken aan de voorzijde van de kavel behouden. Wanneer er bomen gekapt moeten worden om
een entreeweg te maken dienen deze gecompenseerd te worden op de kavel of rondom het
speelveld.

Irgassig bestaand groen

in

www.fehse.nl T 0521 34 28 34
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Leggeloo schoollocatie | Beeldkwaliteit: hoofdvorm

Het basisidee voor de invulling van de locatie is een boerenerf. Het

hoofdgebouw en eventuele bijgebouwen vormen samen een ensemble. Waarbij T

de hoofdvorm als boerderij of schuur vormgegeven dient te worden. De

woningen bevindt zich in dit hoofdvolume. Eventuele bijgebouwen dienen familie

te zijn van, maar zijn in detaillering en afmeting ondergeschikt aan de

hoofdvorm. Gecthoagte yantha e T

Heashpogne mas, b

Gecthoogte achterhuk e 3n 20 Dbl .45 “Gocthoaghe rex. 3

Hoofdvorm:
+  Rechthoekige grondvorm
. Kap: zadeldak met eventueel wolfseind
+  Gevelopeningen hebben een verticale geleding
e Dakopeningen en eventuele dakkapellen dienen ondergeschikt te zijn Hoatdgebouw Sij g
aan het dakviak.

-
Afmetingen:
. Dakhelling hoofdgebouw: Ca. 45 graden
+  Nokhoogte hoofdvolume: Maximaal 9 meter
+  Goothoogte hoofdvelume: Maximaal 3 meter
+  Nokhoogte bijgebouw Maximaal 6 meter
+  Goothoogte bijgebouw: Maximaal 3 meter

Schuumaning mot zware =ngavel en
dgkpannen. Dror: Fareca houtpraducten

fdnnEme hEkstenen senuuneaning mas hljgsoose te frchem fron Jads
Arcritecten Fota Jssip van Dukenbos

Woders basrserifwaning m nkap Bron: GrRaadenidder Anniecen

Transfarmas monumentale caerdsr| Warceur als Kasisme mouten boerded | hastaande ut 7 valumes t2
snede in het hootdvolume Bron: Architeczen sanhuls Genne. Bran: Brouwer bursau bouwkundes

E
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£
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Leggeloo schoollocatie | Beeldkwaliteit: materialisering en buitenruimte

Materiaal, kleurgebruik en detaillering:
Vormen, stijlkenmerken, materialen, detaillering en kleurgebruik van de bestaande bebouwing in de
omgeving dienen als uitgangspunt voor de nieuwe woningen.

Gevels:
Gevels worden uitgevoerd baksteen en/of hout. De kleurstelling dient natuurlijke en
terughoudend te zijn (geen wit). Passend bij de bebouwing in de buurtschap Leggeloo.

Daken:
Gepast zijn: riet of keramische dakpannen in donkergrijsfantraciet. Niet gepast zijn:
geglazuurde, glimmende pannen en rode of oranje pannen.

Buitenruimte:

De buitenruimte dient onbworpen te worden als (modern) boerenerf waarbij het groen en de
verharding de overgangen van de weg naar voordeur, tuin en het uitzicht over het
achtediggende landschap accentueren.

Erfafscheiding middels lage hagen enfof lage gemetselde muurtjes.

Eenvoudige, samenhangende en landelijke erfinrichting .

Bestratingen van keien, gebakken klinkers of halfverharding.

Parkeren zoveel mogelijk uit zich van de openbare ruimte, omringd door hagen of in bijgebouw.

L B B

Buit iz warzonken in het met iags Gabadden Winkers en natarhard ng Erf mzt groene atscoaiding tussen de gebouwan welke een duidelis
muures accent maken naar het anliggends ardsenzs
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Gunningsreglement
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Algemene verkoopbepalingen










































